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La CCG :  17 communes, 
une ville-centre, des bourgs secondaires et des villages…

 un projet de territoire en cours d'élaboration 

...une « périphérie d'agglomération » à organiser qui met en 
débat l'« armature territoriale »



Depuis 2006, une croissance démographique 
plus en conformité avec les prévisions du ScoT

L'évolution de l'excédent migratoire explique une croissance très forte en 
2008 (+3,3 %) qui compense une croissance faible en 2007 (+0,5 %). 

La période d'analyse marque le déséquilibre de la croissance au profit des 
villages (3,5 %/an)

Source : Insee-Sed Haute-Savoie
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Lieu de destination des Suisses quittant le 
canton de Genève
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Une croissance démographique ininterrompue depuis 50 ans
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Une croissance démographique ininterrompue depuis 50 ans



Evolution du lieu de travail des actifs
résidant dans la C.C. du Genevois
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La C.C. du Genevois est plus un lieu d’habitat 
qu’un lieu de travail
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Evolution du lieu de résidence des actifs 
travaillant dans la C.C. du Genevois

0

2 000

4 000

6 000

8 000

10 000

12 000

14 000

16 000

18 000

1990 1999 2006



9���
������������������

� .��
�������
�������
'������
������������������:�
�� ��������������������6����,�5���
�����������������)�+/��
�������������7

� ��/����������������
��������'������!����������1�1�� ��$�������
��/*���������� �����

� 9�
���'����������%�������'�������������"��
�������� ����������'���
���������������������
��
������
���!/���������������
���������*(!�

Evolution de la taille des ménages

2,30

2,35

2,40

2,45

2,50

2,55

2,60

2,65

2,70

2000 2002 2004 2006 2008

Annecy

Bonneville

Saint-Julien

Thonon-les -Bains

C.C. Genevois

Haute-Savoie

Sources : Trésorerie Générale, INSEE, SED Haute-Savoie

Le desserrement des ménages a un effet direct sur l'habitat 
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Le desserrement des ménages a un effet direct sur l'habitat 



De fortes inégalités entre les bas et les hauts revenus et entre les 
communes de l'est et de l'ouest du canton

54 % des ménages sont éligibles au logement aidé

Source : Insee- DGI 2007

Un territoire financièrement très riche



777 demandeurs de logement social en février 2010, 
20 % de plus que dans le reste du département

60 % de ménages célibataires ou 
de familles mono-parentales

53 % des demandeurs habitent sur la CCG

36 % motivent leur demande en raison 
d’un logement trop petit ou trop cher

5 demandes en attente pour un logement offert en 2009 

(3,7 en Haute-Savoie)

70 % des demandeurs sont 
éligibles au logement très social 

14 mois de durée moyenne d'attente

9 %

100 %

9 %

Évolution depuis 18 mois



La CCG a rempli ses engagements en matière de
logement au regard de l'agglomération

Plus de 400 logements / an sur 2006-2008



501 logements commencés en 2008

Des disparités très fortes entre les niveaux territoriaux

Les villages absorbent 35 % de la construction neuve depuis 
2000 au détriment de St-Julien (25 %)

Source : DRE-Sitadel

Equilibre du Scot :
35 % St-Ju
40 % Bourgs
25 % Villages



Une consommation foncière limitée depuis 1999

1 logement sur 4 est une maison individuelle

Un rythme de développement supérieur à la moyenne 
départementale (8 m²/ha/an contre 6 m²/ha/an en Haute-Savoie)

Source : SAFER d'après DGFiP



Des niveaux de construction très élevés 
mais en fort repli

Evolution du nombre de logements commencés 
entre 1990 et 2008 en Haute-Savoie
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Evolution du nombre de logements commencés 
entre 1990 et 2008 dans la C.C. du Genevois
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11,4 % de logements sociaux en 2009

18 logements livrés en 2008...358 logements financés en 4 ans (50 % de 
l'objectif du PLH)

Une production plus en phase avec la demande sociale (17 % Plai-60 % 
Plus)  Des perspectives 2010 et 2011 encourageantes

Source : CCG



Les prix du foncier rattrapent ceux de l'immobilier

Entre 2000 et 2007, on observe une baisse de la taille des parcelles à bâtir et 

une hausse des prix...

...qui amorce en 2008 une baisse des prix dans le collectif (150 €/m²) et se 
maintient en individuel  (200 €/m²).

Un marché qui semble arriver à ses limites en prix moyens à la vente (plafond à 
170 000 € en 2005) mais qui perdure en raison d'un volume d'offre à la baisse et 
concentré sur certaines communes. 





Un marché de l'immobilier toujours très tendu

Bien que le neuf se soit stabilisé à partir de 2005 (240 000-250 000 €),  les prix 
dans l’ancien comme dans le neuf baissent en 2008 et 2009 

Des disparités géographiques renforcées entre le secteur Porte-Sud 

(300 000-350 000 €) et le secteur Ouest (200 000-250 000 €)





Les messages clés du bilan des objectifs du PLH/SCoT

...qui n'impacte pas la consommation foncière (12,5 ha/an 
depuis 99 au lieu des 23 ha prévus par le Scot)

Une croissance démographique (166 % de l’objectif annuel en 
2009) et du nombre de logements  (186% de l’objectif annuel 
2009) supérieure aux prévisions…

50 % de l’objectif réalisé avec un volume de logements 
sociaux financés très important en 2009, essentiellement localisé 
sur la ville-centre et les pôles secondaires (Viry, Valleiry)

Des disparités fortes entre les bourgs et les villages dans 
l’atteinte de la réalisation des objectifs du PLH 



6 chiffres-clés à retenir

 le nombre de ménages supplémentaires en 2009 (108 en 2008)538

  le rapport entre les bas et les hauts revenus (5,4 en France)6.5

 le nombre d'hectares économisés par an depuis l'adoption du Scot10 

             le nombre de logements neufs commencés en 2008 (563 en 2007)518

le taux de mobilité dans le parc HLM en 2009 (10 % en 2007)  8 %

178
le nombre de logements sociaux de la programmation 2009 

(92 en 2008)


