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Le 22 mars 2010




La CCG : 17 communes,

une ville-centre, des bourgs secondaires et dedages...

0 1 2 3 Kilométres

 Collanges-ss-Saléve

Archamps

...une « périphérie d'agglomération » a organiseru met en
débat I'« armature territoriale »




Depuis 2006, une croissance demographique

plus en conformité avec les prévisions du ScoT
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Années 06-09
CCG : 1.9 %
st JSulien T %

Parte Sud 7.5%
Bos sdaires - 1.6%
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Echelles de reference 1999-2006

Agglomération F-V-G : 1.4 %

Haute-Savoie :
Rhéne-Alpes :

14 %
0.9 %

L'évolution de I'excédent migratoire expligue une missance tres forte en
2008 (+3,3 %) qui compense une croissance faible 2007 (+0,5 %).

La période d'analyse marque le desequilibre de larcissance au profit des

villages (3,5 %/an)



Une croissance demographique ininterrompue depuisdbans
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Une croissance démographigue ininterrompue depuigdbans
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La C.C. du Genevois est plus un lieu d’habitat

gu’'un lieu de travall

Evolution du lieu de résidence des actifs
travaillant dansla C.C. du Genevois
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Le desserrement des ménages a un effet direct sthvdbitat
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Le desserrement des ménages a un effet direct stivdbitat
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Un territoire financierement tres riche

Revenus imposables médians par unite
, de consommation (2007) ;
00816 24 Kilomatres

de 20 000 € 422 500 €
de 22 500 € 425 000 €
de 25 000 € 427 500 €
de 27 500 € 430 000 €

Saint-Julien-en-Genevo
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Années 2006 2007
CCG : 24 292 € 25760 €

Stullen 21 558 € 22306 £
Porfe-Sud 25385 & 20 232 &
Bgs sdaires 25107 € 26 048 €
Villages 24 954 £ 25545 €

Haute-Savoie: 18 200 € 20212 €
Rhéne-Alpes : 17508 € 18143 €
France : 16 423 € 17 497 €

Source : Insee- DGI 2007

De fortes inégalites entre les bas et les hauts sxws et entre les
communes de l'est et de I'ouest du canton

54 % des ménages sont éligibles au logement aidé



777 demandeurs de logement social en fevrier 2010,

20 % de plus que dans le reste du département

5 demandes en attente pour un logement offert @8 20

(3,7 en Haute-Savoie)

Evolution depuis 18 mois

70 % des demandeurs sont o> @
éligibles au logement tres socjal

14 mois de durée moyenne d'attente ji=—_> -

53 % des demandeurs habitent sur la CCG

=) @
60 % de ménages célibataires ou

de familles mono-parentales

36 % motivent leur demande en raison -
, - NnE= >
d’'un logement trop petit ou trop cher




La CCG a rempli ses engagements en matiere de

logement au regard de 'agglomération

Nombre de logements commencés
de 2006 a 2008

: 1
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. 1'000

Croissance du logement
de 2006 a 2008

||» Plus de 400 logements / "an sur 2006-20(



501 logements commencés en 2008

Equmbre du SCOt - . Nombre de logements...

35 % St-Ju B @ realiser / an - objectif Scot

40 % BOUfgS [] commenceés! an entre 2003 st 2008

25 0o Villages 0 08 16 24 Kilomstras
™|

Rythme annuel moyen de développement
de I'offre neuve entre 2000 et 2008
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Logements
commenceés
Rythme en moyenne
annuel annuelle
CC Genevois: 29% 442
Total sur SEdulien 2.1 5% 120
20032008 pBgs sdaires . 30% 195
sapg 2808 Villages : 5.8 % 178
Agglomération
F-\V-G : 1.6 % 5360
Haute-Savoie: 2.0% 7500

Obi.Réal.

Des disparités tres fortes entre les niveaux termiriaux

Les villages absorbent 35 % de la construction neavdepuis
2000 au détriment de St-Julien (25 %)



Une consommation fonciere limitée depuis 1999

0 08 16 24 Kilometres
Consommation moyenne annuelle du

foncier pour I'habitat entre 1999 a 2007
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CCG : 12.55
Stdulien 1.7
Forte-Sud 3.8
Bos sdalres 56
Villages e

1 logement sur 4 est une maison individuelle

Un rythme de déeveloppement supérieur a la moyenne
departementale (8 m2/ha/an contre 6 m2/ha/an en H&trSavoie)



Des niveaux de construction tres élevées

mais en fort repli
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Evolution du nombre de logements commencés

entre 1990 et 2008 en Haute-Savoie
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11,4 % de logements sociaux en 2009

Nombre de logements sociaux ...
o B aréaliser - Objectif 2012 du PLF
U RoTeE _Sraulanan financés entre 2006-2009

Part de logements sociaux en 2009 :
B de 15 % 220 %
T ]de 0% a1s %

de 5% & 10 %

[ ]de0%ab5%

Taux de

logement

sociaux Nombre
CC Genevois : 1.4 % 1659
Stdulien 17.8 % 855
Porle Sud 14.2 % 055
Bos sdalres 10.3 % 545
Villages 4.8 % 175
Haute-Savoie : 12.2% 35000
Rhéne-Alpes : 16.3 % 408 000

18 logements livrés en 2008...358 logements finas@hn 4 ans (50 % de
I'objectif du PLH)

Une production plus en phase avec la demande soedll7 % Plai-60 %
Plus) ||» Des perspectives 2010 et 2011 encourageants




Les prix du foncier rattrapent ceux de I'immobilier

Entre 2000 et 2007, on observe une baisse de la tailks parcelles a batir et

une hausse des prix...

parcelles {en m?)

Evolution des tailles moyennes des parcelles a batir en
maison- CC Genevois
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...qui amorce en 2008 une baisse des prix dans le cdiilie(150 €/m?) et se

maintient en individuel (200 €/m?2).

Un marché qui semble arriver a ses limites en prix moyss a la vente (plafond a
170 000 € en 2005) mais qui perdure en raison d'unumne d'offre a la baisse et

concentré sur certaines communes.




Une tension plus forte que dans

le reste de la Haute-Savoie

Vente des terrains destinés a la construction de logement

| 2

= La baisse du nombre de transactions se poursuit sur le long terme
Haute-Savoie: -10,2% entre 2007 et 2008, -59,4% depuis 1999
C.C. du Genevaois: -26,5% entre 2007 et 200, -61,8% depuis 2001

= L’évolution des prix differe selon le territoire
Haute-Savoie : + 9% entre 2007 et 2008
C.C. du Genevois: +3% entre 2007 et 2008
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Un marcheé de I'immobilier toujours tres tendu

Bien que le neuf se soit stabilisé a partir de 2005 (@400-250 000 €), les prix
dans I'ancien comme dans le neuf baissent en 2008 €020

Evolution du prix/m? moyen des transactions en Evolution du prix moyen des transactions en
appartements anciens - Total appartements neufs - Total
1000 300000 €
275000 €

3800 250 000 € 9 I+
o 3000 : I - ' » 225000€ : 9 H—
g g : ‘ . ‘ £ 200000 :
s E 175000€ — , '
5 2000 E 150 000€ -
é ﬁ 125000 €
< 1500 —¢ S 100000€
8 1000 =@=Total Département g 75000€ =@—Total Département
N: =@~ Total Genevais E  50000€ —@—Total Genevois
:5.‘ = - Total CCgenevois * 25000€ @ Total CC genevois
& 0 T . ; ; . . ) € T T T T T T

2000 2002 2004 2005 2006 2007 2008 2000 2002 2004 2005 2006 2007 2008
Anné

Année

Des disparités geographigues renforcées entre le sectéorte-Sud
(300 000-350 000 €) et le secteur Ouest (200 000-250 ©)
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Les messages cles du bilan des objectifs du PLH/SICo

n=> Unecroissance démographiquél66 % de I'objectif annuel en
2009) et dunombre de logements(186% de I'objectif annuel
2009)supérieure aux previsions...

= ...qui n'impacte pas leonsommation foncierg(12,5 ha/an
epuis 99 au lieu des 23 ha prévus par le Scot)

50 % de I'objectif realise avec un volume degements
sociauxfinancés tres important en 2009, essentiellemesadike
sur la ville-centre et les poles secondaires (\Waljeiry)

mmp Des disparites fortes entre les bourgs et les vilas dans
I'atteinte de la réalisation des objectifs du PLH



6 chiffres-clés a retenir

538 mmm) |e nombre de ménages supplémentaires en 2009 (1082608)

6.5 m=mm) le rapport entre les bas et les hauts revenus (5,4 Erance)

10 === le nombre d'hectares économisés par an depuis l'adoptiaiu Scot

518 =) le nombre de logements neufs commencés en 2008 (&62007)

8 % mmm) |e taux de mobilité dans le parc HLM en 2009 (10 % eA007)

le nombre de logements sociaux de la programmation Q9

(92 en 2008)

178 )



